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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanzZV) URSPRUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete, s. textl. Festsetzungen Ziff. 2

Mischgebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR, s. textl. Festsetzung Ziff. 2.1

H15m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzungen Ziff. 3

Baugrenze

Verkehrsflachen
Stralkenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Offentliche Parkflache

Fachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitgung

D Trafostation

Griinflachen

Private Grlinflachen, ggf. mit Zweckbestimmung

Reitplatz

CRD

BogenschieRanlage, s. textl. Festsetzung Ziff. 4.1

AC)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o O|  Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 4.2
00000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. textl. Festsetzung Ziff. 5

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

IJ_,,_,,_,,,_,,_,._”_“_“_, |:| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, s. textl.Festsetzung Ziff. 6
Beglinstigte: Anlieger, Rettungsfahrzeuge, Ver- und Entsorgungstrager

J_ll_|hl_|l_|l_|l_|l_|l_| [

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehen Flachen, deren Bdden erheblich mit
< umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, Kampfmittel-Verdachtsflache,
X XX Xl giehe Kennzeichnung Ziff 1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
siehe Kennzeichnung Ziff. 2 und Hinweis Ziff. 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Hammerstein Park

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Hammerstein Park 2. Anderung Teilbereich 1

Nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
hier: Gasleitung mitm 2x2m Schutzstreifen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

22
25

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE - 1. ANDERUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 04 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)
Baugrenze
(§ 23 BauNVO)
Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0000000 0Qg
5 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

o
o

o 9
Q o
00000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen / Carports und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Inhalte der 1. Anderung sind farbig und kursiv markiert.

1. GemaR § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO erfolgt eine Gliederung
des Mischgebietes.
1.1 Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Wohnungen ausschlieldlich im Zusammenhang
mit Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO und nur fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

1.2 Im Mischgebiet (MI) und im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Nutzungen gem. § 6 (2)
Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 (3) BauNVO unzulassig.

1.3 Im Mischgebiet mit der Kennzeichnung MI* sind die unter § 6 Abs. 1 - 3 BauNVO genannten
Nutzungen bis auf die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Anlagen flr sportliche
Zwecke unzulassig. Auf den sportlichen Anlagen sind Larmemissionen durch den Betrieb
von elektroakustischen Anlagen, wie z. B. Lautsprecher oder Megaphone, auszuschliel3en.

1.4 Die festgesetzte Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dient der Unterbrigung von Garagen,
Carports und offenen Stellplétzen inkl. deren Zuwegungen sowie sonstigen Nebenanlagen
zu Gunsten des innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung gelegenen Mischgebietes.
Die bauordnungsrechtlich zuldssige Héhe flir Garagen und Nebenanlagen darf auf einem
untergeordneten Teil der festgesetzten Fldache (max. 50 m?) bis zu einer Héhe (Oberkante)
von 4,75 m lberschritten werden. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hbhe der Off.
Verkehrsflache der Friedrichshafener Stralle vor der Grundstiickszufahrt. Hinweis: Die
Umsetzung der BaumalBnahme unterliegt nachbarschaftlicher Zustimmung.

2.
2.1 Die baulichen Anlagen durfen eine Héhe von 15,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

2.2 Raume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, durfen nicht in einer Hohe Uber 7,20 m
FertigfulRboden angeordnet werden.

2.3 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen
Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Luftungsanlagen, tberschritten werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m
betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrankt.

2.4 Bezugspunkt fur die Héhenangaben ist die mittlere Gelandehdhe des von Hauptgebauden
angeschnittenen Bereiches des naturlich gewachsenen Bodens.

3. Abweichende Bauweise (a): Innerhalb der (berbaubaren Grundstliicksflachen mit der
Festsetzung a sind auch Baukoérper mit einer Lange Uber 50,0 m zuldssig.

4.
4.1 Bezugspunkt fir die Hbhenangaben ist die mittlere Gelandehdhe des von  Hauptgebauden
angeschnittenen Bereiches des natlrlich gewachsenen Bodens.

4.2 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Bogenschielanlage" sind
Versiegelungen flir Nebenanlagen, wie z. B. Stellflaichen, Schiel3standiiberdachung,
Lagergebaude etc., in einer Flache bis zu 100 m? zulassig.

4.3 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Uberlagerung mit Umgrenzungen von Flachen fiir
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gilt Folgendes:
a) Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz (z.B. Weilkdorn-Arten
(Crataegus spez.), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holunder (Sambucus nigra),
Rote Johannisbeere (Ribes spicatum), Haselnuss (Corylus avellana)) zu pflanzen.

b) Auf der Bepflanzungsflache sind 2 baumartige Gehdlze wie Stiel-Eiche (Quercus
robur) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen.
c) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch

gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

5.1 Im Bereich der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB wird festgesetzt: Der vorhandene spate Traubenkirschenbestand ist zu beseitigen.
Die vorhandenen standortgerechten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und im Falle ihres
Abganges durch standortgerechte Geholze zu ersetzen. Der vorhandene Geholzbestand ist
durch eine lockere Bepflanzung standortgerechter, heimischer Laubgehélze zu erganzen.
Soweit mit den Belangen der Baumerhaltung vereinbar, ist eine parkartige Gestaltung der
Freiflachen innerhalb der Gehdlzbestdnde zulédssig. Dazu gehért auch die Anlage von
Teichflachen auf max. 10% der Fldche nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB i.V.m. ergénzenden
gestaltenden Elementen.

5.2 Innerhalb der Gehélzbesténde im Geltungsbereich der 1. Anderung sind drei Nistkésten fiir
Héhlenbriiter aufzuhéngen.

6. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
sind versickerungsoffen zu gestalten.

7. Das bilanziell ermittelte Kompensationsdefizit von 2.000 Wertpunkten gemall Modell des Nds.
Stadtetages wird ausgeglichen durch die anteilige Anrechnung einer Aufforstungsmal3nahme
auf dem Flurstiick 12/27, Flur 5 der Gemarkung Zahrenholz mit 2.000 Wertpunkten. Die
MalBnahme wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplans Mischgebiet
Hammersteinpark vollzogen. Im Rahmen der Bilanzierung des Ursprungsplans ergab sich dort
ein Uberschuss an 2.472 Werteinheiten.

ALLGEMEINE HINWEISE

1. Fur die Flache des Mle nérdlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parken”
ist in einem Abstand von 20 m zur StralRenbegrenzungslinie der Lange Strale das
betriebsbezogene Wohnen zuldssig, wenn im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse sicher gestellt werden.

2. Vor der Umsetzung der Planung hat eine Untersuchung auf Kampfmittel, Bombentrichter und
Ristungsaltlasten im Plangebiet zu erfolgen (s. Kennzeichnungen im Bebauungsplan).

KENNZEICHNUNG

Kampfmittel-Gefahrdungssituation

1. Kriegseinwirkungen / Bodenverfarbungen im Planungsbereich. Aus Sicherheitsgriinden
werden Gefahrenerforschungsmalinahmen empfohlen.

2. Der Plangeltungsbereich liegt im Rustungsaltlastenstandort "Hammerstein Park mit OBV".

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wesendorf den Bebauungsplan ,Mischgebiet Hammersteinpark®, 1. Anderung, bestehend aus

der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Wesendorf, den

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte (ALKIS)
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2024 Q LELN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
................ ). Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Offtl. bestellter Vermesser

Planverfasser
Der Bebauungsplan ,Mischgebiet Hammersteinpark®, 1. Anderung, wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stral3e 1
30880 Laatzen
Laatzen, den
Planverfasser
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Mischgebiet Hammersteinpark®, 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema® § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wesendorf, den

Blrgermeister
Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wesendorf hat in seiner Sitzung am ................ dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mischgebiet Hammersteinpark und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ver6ffentlichung wurden am ................ ortsblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mischgebiet Hammersteinpark® und der
Begrindung wurden vom ................ bis einschlieBlich ................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB

veroffentlicht.

Wesendorf, den

Blrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat den Bebauungsplan ,Mischgebiet Hammersteinpark®,
1. Anderung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Wesendorf, den

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Mischgebiet Hammersteinpark®, 1. Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ................ ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

................ in Kraft getreten.

Wesendorf, den

BlUrgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des ,Mischgebiet Hammersteinpark®,
sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemalk § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Wesendorf, den

Blrgermeister

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez. 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung --
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111).

Gemeinde Wesendorf
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan
,Mischgebiet Hammersteinpark®

1. Anderung

ohne Mafstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Vereinfachtes Verfahren, § 13 BauGB - Entwurf

Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 14.05.2024
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